Siéagard Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2022. (II1. 3.) 6nkormanyzati
rendelete

SI()AGARD KOZSEG SZABALYOZASI TERVER(")L,ES HELYI EPITESI
SZABALYZATAROL SZOLO 4/2018. (V.18.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

Sidagard kozség Onkormanyzatinak Képvisel§-testillete az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi. CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint
az ¢épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepililésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Sidagird kozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 4/2018 (V.18.)
onkormanyzati rendelet 1. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»l. §
(1) Jelen rendelet hatalya Sidagard kozigazgatasi terliletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriiletet felhaszndalni, épitési telket, vagy teriiletet
kialakitani, a foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, rendeltetést megvaltoztatni, ilyen célra
hatosagi engedélyt adni az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol sz616 253/1997
(XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) el8irasainak, az Onkormanyzat telepiiléskép
védelmérdl sz616 rendeletben, valamint jelen szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen szabad.

(3) Jelen szabalyzat az alabbi mellekletekkel egyiitt érvényes:
a) 1. melléklet: Ovezeti eldirdsok Osszefoglalo tablazata
b) 2. melléklet: 1:10000 1éptékii, 1:4000 leéptéekii és 1:2000 1éptékii szabalyozasi tervlapjai.

(4) Jelen szabalyzathoz az alabbi fiiggelékek kapcsolodnak.
a) 1. fliggelék: Mas jogszabalyban szerepld korlatozasok
b) 2. fluggelék: A régészeti lelohelyek jegyzéke

c) 3. fluiggelék: Miilemlékek jegyzéke”

2.§

A Sidagard kozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2018 (V.18.)
onkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

”2’ §



(1) Kotelezo erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozési Terv modositasa
esetén lehetséges:

a)  szabalyozasi vonal,

b)  épitési Ovezet, Ovezet hatara,

c¢) teriiletfelhasznalési egység besorolésa,

d)  tervezett belteriileti hatar,

(2) A nem 6nkormanyzati dontéskorbe tartozo jogszabalytol fliggd szabalyozasi elemek, valamint a
mas onkormanyzati rendeletben szabalyozott elemek — e rendelet szempontjabol informativ elemek
— valtozasa, valtoztatdsa nem igényel rendezési tervmoddositast. Ide tartoznak a taji, természeti,
régészeti, épitészeti értékvédelem helyi és orszagos jelentdségli elemei.

(3) Az (1), (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegiiek, a tovabbi tervezési
¢s €pitési engedélyezési eljaras sordn irdnyadoként veendok figyelembe.”

3.§

A Sibagard kozség Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2018 (V.18.)
onkorményzati rendelet 3. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

”3' §

(1) A szabalyozasi terv kozlekedési és zoldteriileti kozteriiletet jelol.

(2) A meglévo kozteriileteteken kiviil a beépitésre szant teriileten kozteriiletet alakitani a szabalyozasi
vonalak figyelembe vételével lehet.

(3) A tertiletfelhasznalasi egységeken beliil - az értékvédelmi teriiletek kivételével - 150 m-t meg nem
halad6 hosszusagu kiszolgalo koz-, vagy maganut alakithato ki.”

4.§

A Sidagard kozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 4/2018 (V.18.)
onkormdanyzati rendelet 6. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢€p:

»0. §

(1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten - az OTEK szerint — az alabbi megnevezésii és jelii
beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasi egységek talalhatok.

(2) Beépitésre szant teriiletek:
a)  Lakoteriiletek
aa) kertvarosias lakoteriilet Lke
ab) falusias lakoétertilet Lf
b)  Vegyes teriiletek
ba) telepiiléskozponti teriilet Vit
bb) intézményteriilet Vi
¢)  Gazdasagi teriiletek: kereskedelmi, szolgéltato teriilet Gksz
d)  Kiilonleges teriiletek
da) pincés teriilet Kp
db) mezbgazdasagi lizemi teriilet Kmgii
dc) idegenforgalmi teriilet Ki



dd) boridegenforgalmi teriilet Kbi

(3) Beépitésre nem szant teriiletek:
a)  Kozlekedési teriiletek: kozuti kozlekedési teriilet
b)  Zoldteriilet Z
c¢)  Erdoteriiletek
ca) védelmi erddteriilet Ev
cb) gazdasagi erdoteriilet Eg
d)  Mezbgazdasagi teriiletek
da) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
db) korlatozott mezdgazdasagi teriilet Mko
dc) kertes mezdgazdasagi teriilet Mke
e)  Vizgazdalkodasi teriilet
ea) altalanos vizgazdalkodasi teriilet Va
eb) hullamtéri idegenforgalmi teriilet Vi
9 Kiilonleges teriiletek
fa) sportteriilet Ks
/b) temetd teriilet Kt
fc) szennyviztelep Ksz

(4) A teriilet-felhasznaléasi egységek teriilete — amennyiben annak tobb felhasznaldsi modu, vagy
¢épitési feltételii része van — dvezetekre, illetve épitési dvezetekre tagolodik.”

5.§

A Sidagard kozség Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2018 (V.18.)
onkorményzati rendelet 7. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

”7' §

(1) 4 beépitésre szant teriilet ovezeteiben az adott épitési ovezetben megengedett funkciot nem zavaro
kozmii létesitmények — trafo, gaznyomas-szabalyozo — szamara onallo telek is kialakithato. E telkek
méretét a miiszaki igény hatarozza meg

(2) A beépitésre szant teriileten a beépités feltétele — a leanyvari kiilonleges pincés, €s gazdasagi
teriilet kivételével - a teljes kozmiivesitettség megléte.

(3) A leanyvari kiilonleges pincés, és gazdasagi terlileten a beépités feltétele a részleges
kozmiivesitettség megléte.”

6.§

A Sidagard kozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 4/2018 (V.18.)
onkormdanyzati rendelet 8. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»8. §

(1) A teriiletek elsésorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgdlnak, de elhelyezhetd mds az OTEK
vonatkozo szakaszaiban megengedett funkcioju épiilet is az ott meghatarozott feltételekkel — az
tizemanyagtolto allomas kivételével.

(2) Falusias és kertvarosias lakoteriileten telkenként legfeljebb 2 lakés létesithetd.



(3) Az Lf-2 jelii teriileten az 500 m2-nél kisebb telken a beépitettség elérheti a 45 %-ot, ebben az
esetben a zoldfeliileti arany legalabb 40 % kell, hogy legyen.

(4) A teriiletek épitési Ovezetein az é€pitési telkek kialakitasa soran alkalmazhato legkisebb
telekteriiletet, azok eldirt beépitési maddjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zdldfeliileti
aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb homlokzatmagassagot az 1. melléklet tartalmazza.”

7. §

A Sidagard kozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 4/2018 (V.18.)
onkormanyzati rendelet 11. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€ép:

»1l. §

(1) A Kmgii jelii mezégazdasagi tizemi teriileten mezégazdasagi tizemi épiileteken kiviil mds a
kérnyezetre jelentos hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységii épiiletek is elhelyezhetok..

(2) A Ki jelt idegenforgalmi teriileten az idegenforgalmat szolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(3) A Kp jelii pincés teriileten az altalanos érvénytli szabalyokon kiviil az alabbiakat kell figyelembe

venni:

a) teriileten a bortarolds és borfeldolgozas funkcion kiviil az épitett kornyezethez illeszthetd
nagysagu vendéglato, szallashely szolgaltato, kereskedelmi funkcidk is elhelyezhetdk,

b) 150 hl/év kapacitasnal nagyobb bordszat nem létesithetd,

¢)  lakas nem létesithetd, nem bovitheto,

d)  a200 m2-nél kisebb telken a beépités elérheti a 60 %-ot, ebben az esetben a zoldfeliileti arany
20 % lehet.

(4) A Kbi jelii boridegenforgalmi teriileten a boraszattal, a sz6l0miiveléssel és az idegenforgalommal
kapcsolatos épiiletek helyezhetdk el.

(5) A teriileten az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhato legkisebb telekméreteket, azok eldirt
beépitési modjat, a legnagyobb beépitettségét &és legkisebb zoldfeliileti aranyat, tovabba a
megengedhetd legnagyobb homlokzatmagassagot az 1. melléklet tartalmazza.”

8.§

A Sidagard kozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 4/2018 (V.18.)
onkormanyzati rendelet 12. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

w12, §

(1) 4 kozlekedési és kozmii teriilet a kovetkezd dvezetekre oszlik:
a)  halozati szerepli kozlekedési célu kozteriilet ovezete
b)  kiszolgalo szerepli kozlekedési célu kozteriilet dvezete

(2) Trafo, gaznyomas-szabalyozo6, kozlekedési épitmény a teriileten elhelyezhetd.”

9.§

A Sidagard kozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 4/2018 (V.18.)
onkormanyzati rendelet 14. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:



»l4. §

(1) A teriileten lévo erdok rendeltetésiik szerint
a)  Ev jeli védelmi erdok,
b)  Egjelii gazdasagi erdok

(2) Gazdasagi erdd teriiletén a teriilet rendelétetésének megfeleld épiilet 1étesithetd 0,5 %-os
beépitettséggel és 7,5 m homlokzatmagassaggal.

(3) A szabalyozasi tervben erdoként jelolt teriileten csak akkor lehet épitést engedélyezni, ha azon
mar az erddtelepités megtortént.”

10. §

A Sidagard kozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 4/2018 (V.18.)
onkormanyzati rendelet 15. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

”15° §

Mezdégazdasagi teriileten beliil az azonos tdjjelleg, foldhaszndlat, a beépitettség intenzitdsa, tovabba
tajkeépi, kornyezetvédelmi, okologiai érzékenysége szerint alabbi teriiletfelhasznaldsi egységek
talalhatok

a)  Majelt altalanos mezdégazdasagi teriilet

b)  Mko jell korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet

¢)  Mke jeli kertes mezdgazdasagi teriilet.”

11. §

A Sidagard kozség Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2018 (V.18.)
onkorményzati rendelet 20. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:

»(1) A V jelii vizgazdalkodasi teriilet az alabbi 6vezetekre van felosztva
a)  Vajell altalanos vizgazdalkodasi ovezet
b)  Vijelli hullamtéri idegenforgalmi 6vezet”

12.§

A Sidagard kozség Szabalyozasi Tervérl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2018 (V.18.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

13.§

Hatalyat veszti a Sidagard kozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2018
(V.18.) onkormanyzati rendelet

a) 3. melléklete,

b) 4. melléklete.

14.§

Hatalyat veszti a SIOAGARD KOZSEG SZABALYOZASI TERVEROL ES HELYI EPITESI
SZABALYZATAROL SZOLO  4/2018. (V.18.) ONKORMANYZATI = RENDELET
MODOSITASAROL cimi 3/2022. (I1I. 1.) 6nkormanyzati rendelet.



15.§

Ez a rendelet 2022. marcius 8-an 1ép hatalyba.



1. melléklet

,,2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 2 melléklet.pdf elnevezésii t34jl tartalmazza.)”



Altalanos indokolés

Sidagard Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szo6ld 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a
Magyarorszag helyi d6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, -
a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében biztositott véleményezeési jogkdrében
eljard szervek, valamint Sidagard Kozség telepiilésfejlesztési, telepililésrendezési és telepiilésképi
feladataival 0Osszefiiggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szo6l6 6/2017. (1X.19.)
onkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek véleményének kikérésével alkotta meg a
rendeletet.

Részletes indokolas
Az 1-15. §-hoz

1-11. §-hoz: az alaprendelet bekezdéseinek és szamozasainak rendezése a jogalkotasrol szo6ld
2010. évi CXXX. torvény és a jogszabaly szerkesztésrdl sz6l6 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet
utasitdsai alapjan.

12. §-hoz: a 4/2018. (V.18.) szamu alaprendelet mellékletét 2. szamu mellékletét mddositja.
13. §-hoz: a 4/2018. (V.18.) szamu alaprendelet 3-4. mellékletét hatalytalanitja.
14. §-hoz: a 3/2022. (I1I.1.) modosito rendelkezés hatalyanak végét adja meg.

15. §-hoz: rendelet hatalyanak datumat adja meg.



